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1. Anlass und Erfordernis der Planung

Die Stadt Bad Aibling hat in ihrer Sitzung am 30.06.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
plans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 91 ,Sport- und Freizeitgelande Willing* als
Sondergebiet fur Sport- Freizeit und Brauchtumspflege beschlossen.

Anlass hierfir war der Antrag des Heimat- und Volkstrachtenerhaltungsvereins Oberlandler
Bad Aibling fir den Neubau eines Trachtenheimes. Da eine Errichtung oder die Erweiterung
des bestehenden Trachtenheimes im Innenbereich des Ortsteils Willing aus Immissions-
schutzgrinden nicht mdglich ist, soll im Bereich des bestehenden Sportplatzes Willing das
Vereinsheim auf stadtischem Grund errichtet werden. Aufgrund der Lage der Flache im Au-
Benbereich ist in Abstimmung mit der Regierung von Oberbayern sowie dem Landratsamt
Rosenheim die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Eine grundsatzliche Zustim-
mung wurde durch Vorgesprache mit den beiden Behérden bereits signalisiert.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wird der Flachennutzungsplan fiir den betroffenen
Bereich im Parallelverfahren geéndert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden entsprechend dem Aufstellungsbeschluss
folgende allgemeine Planungsziele verfolgt:

- Festschreiben des Sportplatzes mit Nebenanlagen und Erweiterung des Areals nach
Suden (Bereich fur Trachtenheim)

- Landschaftsgerechte Einbindung des Gesamtbereiches in die ortsplanerisch sensible
Situation durch eine entsprechende Griinordnung

- Schaffung eines dauerhaften Sport- und Freizeitgelandes fur den Ortsteil Willing und
dessen Bewohner.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ,Sport und Freizeitgelande Willing“ mit integrier-
tem Grinordnungsplan wurde das Planungsbiiro Grinwerk Karl, Landschafts- und Frei-
raumplanung, Ellmosen - Bad Aibling beauftragt. Auftraggeber ist die Stadt Bad Aibling.

2. Planungsvorgaben und Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. 8 1 (6) Nr. 7 BauGB insbesondere auch die
Belange des Umweltschutzes (...) zu bertcksichtigen.

Demnach ist fur die vorliegende Bebauungsplanaufstellung gem. § 2 (4) BauGB eine Um-
weltprufung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Nach § 2a BauGB
muss dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beigefiigt werden. Der Umweltbericht
ist Teil dieser Begrindung.

Fur das Bauleitplanverfahren ist auRerdem die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB in
Verbindung mit den § 18-20 BNatSchG zu beachten. Die Eingriffsbewertung und Festlegung
der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen werden ebenfalls im Umweltbericht
behandelt.

Das Plangebiet umfasst in weiten Teilen die bereits bestehende Sportanlage, in welcher kei-
ne baulichen Veranderungen geplant sind. Im Zuge der Bebauungsplanung wird der Bestand
planungsrechtlich integriert. Die neu hinzukommende Bebauung bzw. deren Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden entsprechend naturschutzrechtlich behandelt.
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3. Beschreibung des Planungsgebiets

Das Bebauungsplangebiet liegt nordlich des Ortsteils Willing im Stadtgebiet Bad Aibling und
umfasst eine Grofl3e von 31 800 m2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans teilt sich auf in Flachen nérdlich und
sudlich der Kreisstrae Rosenheim RO13. In den ndrdlich gelegenen Flachen bestehen
Sportanlagen des TUS Bad Aibling mit zwei Ful3ballfeldern und einem Vereinsgebaude so-
wie eine Anlage fur Stockschitzen der Goldbachtaler Stockschitzen -Willing e.V. Der sudli-
che Bereich, in dem das Trachtenheim geplant ist, wird derzeit grof3tenteils als Lagerplatz fur
Kies und Erde genutzt.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Mangfall und das Grundstiick FI-Nr. 2412 der Gemarkung Willing,

- Im Osten durch das Grundstuick FI-Nr. 2411 der Gemarkung Willing,

- Im Siuden durch die Grundstlicke FI-Nr. 2382/3, 2386, 2413 und 2412/3 der Gemarkung
Willing,

- Im Westen durch die Grundstiicke FI-Nr. 2415 und 2416/2 der Gemarkung Willing.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die FI-Nr. 2414, 2412/11, 2413/10 2412/10, 2376/1,
2412/5, 2412/4 2414/1, 2415/7, 2414/15, sowie Teilflachen der FI-Nr. 2415/1 und der FI-Nr.
2382/3, die als Ausgleichsflache dient.
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4, Inhalte und Ziele Ubergeordneter Fachplane
4.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2006)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) von 2006 werden folgende planungsrele-
vante Ziele vorgegeben:

A | Kap. 1 Raumstrukturelle Entwicklung:

Das Plangebiet ist laut Strukturkarte Anh.3 dem ,, allgemeinen landlichen Raum* zugeordnet.
Bad Aibling liegt als Mittelzentrum an der Ubergeordneten Entwicklungsachse zwischen den
Unterzentren Kolbermoor und Bruckmuihl, sowie zwischen den Oberzentren Rosenheim und
Munchen.

Al Kap. 2.4 “(...) Die Entwicklung des Landes soll so flachen- und ressourcensparend
wie moglich erfolgen.”

Al Kap. 4.1.1 “Es ist anzustreben, den landlichen Raum als eigenstandigen und gleichwerti-
gen Lebens- und Arbeitsraum zu bewahren und im Sinne einer nachhaltigen Raumentwick-
lung weiter zu entwickeln®.

B Il Kap. 5.1.2 “Ferner sind auch die Wahrung und Pflege heimischen Kulturguts, heimi-
scher Sitten und Sprachgebrauche wichtige Formen sozialer und kultureller Entfaltung. Des-
halb fallt die Unterstiitzung der Heimat-, Trachten-, Mundart- und Brauchtumspflege in den
offentlichen Aufgabenbereich®.

B Ill Kap. 6.1 Die kulturelle und soziale Funktion des Sports sowie sein erzieherischer und
gesundheitlicher Wert sind allgemein anerkannt. (...) Sportanlagen sind wichtige Einrichtun-
gen der offentlichen Daseinsvorsorge, die im Hinblick auf méglichst gleichwertige, gesunde
Lebensbedingungen in allen Landesteilen fir die Bevélkerung in zumutbarer Entfernung zur
Verfligung stehen sollen®.

B 1ll Kap. 6.2 “Sportanlagen kdnnen den Wohn- und Freizeitwert und damit die Attraktivitat
eines Gebiets erheblich steigern. (...)"

B 11l Kap. 6.3 “Dem gestiegenen Interesse der Bevoélkerung an sportlichen Aktivitaten sollte
nach Mdglichkeit in allen Gemeinden durch ein ausreichendes Angebot an Sportstatten
Rechnung getragen werden®(...).

B VI Kap. 1.1 “Die Zersiedelung der Landschatft ist zu vermeiden. Die Anbindung neuer
Baugebiete an bestehende Siedlungseinheiten ist ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung
der Zersiedelung.”

B VI Kap. 1.5 “Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sind mdglichst schonend in
die Landschaft einzubinden.”

4.2 Regionalplan Region Stidostoberbayern (Region1  8)

Laut Darstellung des Regionalplans liegt das Plangebiet in einem abgegrenzten Uber-
schwemmungsgebiet der Mangfall (Genauere Angaben dazu gehen aus dem Kap. 4.4 her-
vor). AuBerdem liegt das Planungsgebiet laut Regionalplan in einem wasserwirtschaftlichen
Vorbehaltsgebiet.

Weitere Schutz-, Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete liegen nicht vor.
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4.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Die Flachen des Planungsgebietes sind derzeit im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt
Bad Aibling Uberwiegend als ,Flache fir die Landwirtschaft” sowie in einem Teilbereich als
,Flache fur Wald“ dargestellt. Durch Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfah-
ren sollen die Flachen als Sondergebiet ausgewiesen werden.

Naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen nicht vor. Die amtliche Biotopkartierung
Bayern weist im Geltungsbereich keine schutzwirdigen Biotopflachen aus.

4.4 Wasserwirtschaft

Nach Angaben des Wasserwirtschaftsamts Rosenheim bzw. den Lageplédnen zum Hoch-
wasserschutz Mangfalltal (http://www.wwa-ro.bayern.de) liegt der tberwiegende ndrdliche
Teil des Planungsgebiets in einem "ermittelten Uberschwemmungsgebiet". In den Karten
sind die Uberschwemmungsgebiete der Mangfall bei einem Hundertjahrlichen Hochwasser
(HQ 100) dargestellt. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets ist dem Planteil des
Bebauungaplan zu entnehmen (nachrichtliche Ubernahme).

Planungsrelevante Ziele der Wasserwirtschaft:

- Auf die Erhaltung und Verbesserung der Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft
soll hingewirkt werden.

- In dem bestehenden natiirlichen Uberschwemmungsgebiet der Mangfall sollen keine neuen
Siedlungsflachen ausgewiesen werden.

5. Verkehrserschliel3ung

Das geplante Sondergebiet wird von der Gottinger Stral3e (KreisstralRe RO 13) in zwei Teile
geteilt. Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen mit der beidseitigen Anbindung zum Gold-
bachweg sowohl fiir den nérdlichen Teil als auch fiir den stdlichen Teil ErschlieRungsstra-
Ben. Der Goldbach verbindet auRerdem das Sport- und Freizeitgelande mit dem Ortsteil Wil-
ling / Mitterham. Der Ausbau neuer ErschlieBungsstral3en ist nicht erforderlich.

6. Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung fur die geplante Bebauung erfolgt Uber die zentrale Kanalisation
der Stadt Bad Aibling, an die in einer Entfernung von 60m, am nérdlichen Ortsrand von Wil-
ling / Mitterham angeschlossen werden kann. Die Abwasserentsorgung fir das bestehende
Gebaude im Bereich der Sportanlage erfolgt tiber die vorhandene dezentrale Klein-
Klaranlage. Die Wasserversorgung erfolgt Uber das stadtische Leitungsnetz.

Das Sondergebiet wird von den Stadtwerken Bad Aibling mit Strom versorgt. Die Stromlei-
tungen werden unterirdisch verlegt. Falls mit der Neubebauung des Planungsgebietes eine
zusatzliche Trafostation erforderlich wird, sollte dies im baulichen Zusammenhang mit neuen
Gebéauden oder bei freier Aufstellung entsprechend eingegriint werden.

Die Mllbeseitigung in der Stadt Bad Aibling erfolgt durch den Landkreis Rosenheim.
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7. Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher Sicht

Grundsatzlich bietet sich der Standort als Ausweisung eines Sondergebiets fur Sport- Frei-
zeit und Brauchtumspflege sehr gut an. Fir die geplante Erweiterung kann in sehr glinstiger
Weise bereits vorhandene Infrastruktur wie die verkehrsméaRige Erschlieung sowie vorhan-
dene Parkmdéglichkeiten genutzt werden. Die Parkplatze stehen den beiden Vereinen auf-
grund der in der Regel zeitlich versetzt stattfindenden Veranstaltungen in gesamten Umfang
zur Verfgung.

Durch den gegebenen Abstand der Anlage zum Ort werden keine nennenswerten Immissio-
nen (Larm) fur Siedlungsbereiche verursacht. Dennoch ist durch die geringe Entfernung von
weniger als 100 m zum Ortsteil Willing / Mitterham, eine indirekte Anbindung an das Sied-
lungsgebiet gegeben.

Das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Bauweise und die Gestaltung der baulichen Anla-
gen orientieren sich zum einen am vorhandenen Bestand sowie am Bedarf der Nutzergrup-
pierungen.

Das bestehende Gebaude des Sportvereins ist in Grol3e und Gestaltung angemessen und
flgt sich gut in die Gesamtanlage ein.

Das geplante Trachtenheim ist in seiner Dimensionierung an der Nutzung des Vereins orien-
tiert, die ausschlieZlich im Innraum stattfindet. Die Gestaltung des Gebaudes soll im orts-
typischen Baustil erfolgen.

Die Festsetzung einer maximalen Wandhohe von 5,0 m verhindert insgesamt eine zu massi-
ve Wirkung und erleichtert die Eingriinung der Gebéaude.

Der im Aul3enbereich liegende Standort stellt grundséatzlich eine sensible landschaftliche
Lage dar. Aufgrund der Angliederung an bereits bestehende bauliche Strukturen wie der
KreisstralRe RO13, dem Unterfliihrungsbauwerk fir FuRganger und Radfahrer sowie der
Sportanlage mit Gebauden und befestigten Flachen kann einer zusatzlichen Zersiedelung
und dem Eingriff in Natur und Landschaft entgegengewirkt werden.

Die geplante Bebauung féallt im Verhaltnis zur Gesamtflache des Planungsgebiets sehr ge-
ring aus. Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Die bestehenden
bzw. geplanten Gebaude kénnen durch die vorgesehenen griinordnerischen MalRhahmen
gut in die Gesamtanlage sowie in die umgebende Landschaft eingebunden werden.

8. Ziele der Grunordnung

Der wesentliche Aspekt bei dem geplanten Vorhaben ist die Auswirkung auf das Land-
schaftsbild. Insgesamt soll durch die grindordnerischen MaRhahmen eine ausgewogene
Durchgriinung nach innen sowie eine harmonische Einbindung in die umgebende Land-
schaftssituation erreicht werden.

Das nordliche Teilgebiet mit der bestehenden Sportanlage ist nach allen Seiten durch gut
angeordnete Grinstrukturen innerhalb des Planungsgebietes sowie benachbarter Wald- und
Gehdlzbestande entlang der Mangfall und den im Westen angrenzenden Fischweihern sehr
gut in die Landschaft integriert. Diese Situation soll durch entsprechende Festsetzungen er-
halten bleiben. Durch punktuelle einzelne Baumpflanzungen soll die Vernetzung der Griin-
zlige noch verbessert werden.

Der von der Planung direkt betroffene Bereich, ist das sidliche Teilgebiet. Hier grenzen an
das geplante Trachtenheim vor allem im Studen und Osten weitgehend offene landwirtschaft-
liche Flachen an. Ebenso ist nach Norden, zur Kreisstrafl3e hin, nur teilweise eine Eingriinung
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vorhanden. So ist das geplante Gebaude vor allem von Willing aus, sowie aus 6stlicher Rich-
tung von der Kreisstral3e her, frei einsehbar.

Eine entsprechende Abschirmung nach Norden und Osten kann durch die festgesetzten
Pflanzungen von grof3kronigen Baumen und Gehdlzen erreicht werden. Diese Grinstruktu-
ren dienen gleichzeitig als Sichtschutz fir das geplante Vereinsheim gegeniber der Kreis-
stral3e.

Zur Eingrinung gegenuber der offenen Landschatft im Stden ist die Anlage einer Streu-
obstwiese mit extensiver Nutzung geplant. Die Flache dient gleichzeitig als Ausgleichsflache
fur den geplanten Eingriff. Genaue Angaben dazu finden sich im nachfolgenden Umweltbe-
richt im Kapitel Ausgleichsflache.

Neben den geplanten Bepflanzungen sind Malinahmen zur Reduzierung des Versiegelungs-
grades und der umweltschonenden Oberflachenversickerung vorgesehen. Diese sogenann-
ten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen gehen ebenfalls aus dem Umweltbericht
hervor.

9. Umweltbericht

9.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung de  r Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Die Umsetzung der Planung wird mehr oder weniger nachhaltige Auswirkungen auf die je-
weiligen Schutzgiter haben. Im Folgenden werden die Schutzgiter und Umweltbelange in
ihrem Bestand sowie ihrer Funktion und Bedeutung beschrieben. Die voraussichtlichen Aus-
wirkungen durch die Realisierung des Bebauungsplans werden prognostiziert.

Als Grundlage fir die Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzguter wurden folgende
Datenquellen herangezogen:

- Flachennutzugsplan und Landschaftsplan der Stadt Bad Aibling
- Amtliche Biotopkartierung Bayern

- Bayerischer Klimaatlas

- die Geologische Karte von Bayern 1:25 000

- Bodenausgangsgesteinkarte Bayern

- Angaben von Fachbehdrden (Wasserwirtschaftsamt Rosenheim)

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die Bewertung
werden die drei Stufen geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit unterschieden.

Schutzgut Boden

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt in der geologischen Einheit der Jungmoréanen des Inn-
Chiemseegletschers. Das Bodenmaterial besteht aus unsortiertem Lockermaterial und Ge-
steinen unterschiedlicher Herkunft. Die Béden wurden zudem lokal von ihrer Randlage der
ehemaligen Mangfallaue (carbonatreiche Flussschotter) beeinflusst.
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Uber den sandig-kiesigen Sedimenten bildeten sich Braunerden bis Parabraunerden. Die
Versickerungsfahigkeit kann sich aufgrund von oberen lehmigen Schichten teilweise als ge-
ring erweisen.

Auswirkungen

Durch die geplante Uberbauung und Versiegelung bzw. Flachenbefestigung geht Boden mit
seinen Funktionen verloren bzw. wird erheblich beeintrachtigt. Das Mafd der Uberbauung ist
jedoch sehr gering.

Die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage minimiert die Versiegelungs-
rate im Bereich der Stellplatze und Fahrbahnen und tragt zum teilweisen Erhalt der Boden-

funktionen bei.

Auf den nicht zu Uberbauenden und befestigten Flachen (Grunflachen, Ausgleichsflache)
entstehen keine Beeintrachtigungen.

Der Oberboden wird im Zuge der Baumaflinahme abgetragen und in max. 1,50 m hohen Mie-
ten zwischengelagert.

Durch die unten aufgefihrten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
kénnen die Auswirkungen reduziert bzw. ausgeglichen werden.

Ergebnis : Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt nicht im Einzugsbereich eines Wasserschutzgebietes. Standig
wasserfihrende Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Nordlich des Geltungsbereichs, jenseits des Hochwasserdeichs verlauft mit der Mangfall ein
Gewasser I. Ordnung.

Der nordliche Teil des Planungsgebiets, zwischen Mangfall und Kreisstral3e liegt den Anga-
ben des Wasserwirtschaftsamts zufolge weitgehend in einem "ermittelten Uberschwem-
mungsgebiet” (Stand 2010). Der sudliche Teilbereich des Geltungsbereiches einschliefilich
des Goldbachweges auf der nérdlichen Seite der KreisstraRe liegt auRerhalb des Uber-
schwemmungsgebiets. Die Grenze des Uberschwemmungsgebiets geht als nachrichtliche
Ubernahme aus dem Planteil hervor. Das Gesamtgebiet liegt auRerdem laut Regionalplan in
einem sog. wasserwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Aufgrund des Einflusses der nahegelegenen Mangfall besteht eine geringe Uberdeckung des
Grundwasserkorpers. Genaue Angaben bzw. gemessene Grundwasserflurabstande sind
zum jetzigen Zeitpunkt der Planung nicht bekannt.

Auswirkungen
Durch das vorliegende Uberschwemmungsgebiet kommt es bei groRen Hochwasserereig-

nissen (HQ 100) zu einer mdglichen Gefahrdung der Bebauung im Bereich der Sportanla-
gen.
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Das geplante Trachtenheim wird entsprechend den Vorplanungen unterkellert. Durch den
geringen Grundwasserflurabstand kénnte es zu gewissen Beeintrachtigungen durch das
Eindringen des Baukorpers in das Grundwasser kommen. Entsprechend der Fliel3richtung
der Mangfall kann von einer Grundwasserflie3richtung von Nord-West nach Sid-Ost ausge-
gangen werden. Aufgrund des niedrigen Mal3es an Neubebauung (Trachtenheim), sowie der
in GrundwasserflieRrichtung ausgerichteten Gebaudestellungen ist ein erheblicher Stro-
mungswiderstand im Grundwasser nicht zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu beschleunigtem Oberflachenabfluss sowie zu
einer Verminderung des Ruckhaltevolumens des belebten Bodens. Das gesamte anfallende
Niederschlagswasser, im Bereich der befestigten Flachen sowie der Dachflachen, kann je-
doch im Geltungsbereich breitflachig in angrenzende Grinflachen oder in Sickerschachten
versickert werden. Die Grundwasserneubildung wird somit nicht beeintrachtigt. Die Festset-
zung der Verwendung wasserdurchléassiger Belage kann das Mal3 der Versiegelung auf ein
notwendiges Mal3 begrenzen und ebenfalls den Grundwasserschutz unterstiitzen .

Durch die Festssetzung vorhandener Grinflichen und dem Ausschluss neuer Bebauung im
nordlichen Teilbereich (Gewassernihe, Uberschwemmungsgebiet) ist den Zielen der Was-

serwirtschaft folge geleistet. Aulierdem werden damit grundsétzliche Empfehlungen des
Landschaftsplans sowie des Gewasserentwicklungsplans bertcksichtigt.

Ergebnis : Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzqut Klima/Luft

Beschreibung

Das Klima im Bearbeitungsgebiet wird gepragt durch eine mittleren Niederschlagsmenge von
ca. 1100 mm pro Jahr, einer durchschnittlichen Jahrestemperatur von 7 - 8 T und einer
Hauptwindrichtung aus Westen.

Das Kleinklima wird bestimmt von der lokalen Topographie, die durch ihren ebenen Charak-
ter kaum zu Kaltluftbewegungen fiihrt.

Die im Umfeld sowie innerhalb des Geltungsbereichs bestehenden Gehdélzstrukturen tragen
zur Sauerstoffproduktion, CO2-Bindung und Staubfilterung bei. Dadurch wird aul3erdem Kalt-
luft produziert, die dem Aufheizungseffekt entgegenwirkt.

Auswirkung

Die geplante Uberbauung und Befestigung von Flachen fiihrt zu keinen erheblichen Veran-

derungen des lokalen Klimas. Im Zuge der geplanten Bebauung kommt es zum Verlust von
drei alteren GroRbaumen (Eschen). Dieser wird im Rahmen der Grinordnung und des Aus-
gleichs kompensiert.

Insgesamt kommt es durch eine Anzahl festgesetzter Neupflanzungen von Badumen, Strau-
chern und die Anlage einer Obstwiese zur Forderung des Kleinklimas. Speziell die geplanten
Baumpflanzungen entlang der Géttinger Stral3e kdnnen zu einer klimatischen Verbesserung
gegeniber den Flachen des Sondergebiets beitragen.
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Durch das hohe Mal} der geplanten Bepflanzung im unmittelbaren Umfeld des entstehenden
Trachtenheimes kann ein méglicher Aufheizungseffekt vermindert werden.

Ergebnis: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Schwerpunktgebiet fir Naturschutz. Innerhalb des
Geltungsbereichs sind keine amtlich kartierten Biotope oder Schutzgebiete betroffen.

In den unmittelbar benachbarten Flachen im Westen, Norden und Osten bestehen mit zwei
Fischweihern und zusammenhangenden Wald und Gehdlzstrukturen 6kologisch wertvolle
Lebensraume fir Pflanzen und Tieren. Diese sind Teil der Mangfallaue und stehen in einem
Verbundsystem mit Mangfall selbst. Ein direkt im Norden angrenzendes, langgezogenes
Gehdlzband ist unter der Biotop Nr. 8137-0128-015 in der amtlichen Biotopkartierung Bayern
erfasst.

Die Flache, auf der die neue Bebauung geplant ist, wird derzeit als Lagerflache fir Kies und
Erde verwendet und weist keine besondere Wertigkeit fir den Arten- Biotopschutz auf.

Im Zuge der Bebauung kommt es zum Verlust von drei alteren grof3kronigen Eschen (Fraxi-
nus excelsior), von denen mindestens eine bereits einen geschadigten Zustand aufweist.

Die entlang der Géttinger StralRe bestehenden Gehdlzbestande sind ebenfalls als 6kologisch
wertvoll einzustufen.

Auswirkungen

Durch die Planung, die sich ausschlie3lich auf den stdlichen Teilbereich beschréankt, kommt
es zu keinerlei Beeintrachtigung der im Norden angrenzenden Lebensraume der Mangfall-
aue.

Durch die Uberbauung der Lagerplatzflache kommt es zu keinem erheblichen Verlust von
Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere. Der Verlust der drei alten Eschen wird naturschutz-
rechtlich bewertet und kann durch die geplanten MaBhahmen entsprechend ausgeglichen
werden.

Durch die gezielte Ergdnzung von gro3kronigen Baumen und Gehdlzen sowie die Anlage
einer am sudlichen Rand des Geltungsbereichs angeordnete extensive Streuobstwiese kann
eine durchgangige Vernetzung 6kologisch wertvoller Grinstrukturen erreicht werden. Somit
werden insgesamt neue Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen geschaffen.

Ergebnis: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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Schutzqut Mensch (Erholung, L&rm)

Beschreibung

Die Flachen haben durch ihre Nutzung als Sport- und Freizeitgebiet eine besondere Bedeu-
tung fir die Erholungsnutzung.

Aufgrund der das Planungsgebiet durchkreuzenden Géttinger StralRe (Kreisstrafle RO 13)
bestehen hinsichtlich Larm eine gewisse Vorbelastung. Am hdchsten sind die Immissionen
zu Hauptverkehrszeiten (morgendlicher und abendlicher Berufsverkehr).

Die Ublichen Nutzungszeiten des Sport- und Freizeitgelandes liegen in der Regel aufRerhalb
dieser belasteten Zeitraume.

Durch die Erweiterung des Freizeitgelandes mit dem Trachtenheim kommt es auf3erdem zu
einer gewissen zusatzlichen Verkehrsbelastung.

Auswirkungen

Die Erholungsqualitét des Sondergebietes ist durch die vorherrschenden Immissionen (Ver-
kehr) in gewisser Weise eingeschrankt. Die Form der Nutzung der Sportanlage ist jedoch
nicht von Larmfreiheit abhangig. Da sich die Nutzung des geplanten Gebaudes des Trach-
tenvereins fast ausschlief3lich auf den Innenraum beschrénkt stellt der mégliche Verkehrs-
larm auch keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Aufgrund der bestehenden Entfernung entstehen au3erdem keine zusatzlichen Larmimmis-
sionen in den nahegelegenen Siedlungsgebieten. Ebenso sind temporare, baubedingte E-
missionen (Baugerate etc.) nicht erheblich.

Ergebnis: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzqut Landschaft

Beschreibung

Das Planungsgebiet ist weitgehend durch die bereits bestehenden Strukturen wie das Sport-
gelande und die Verkehrsflachen vorgepragt. Der nordliche Teil des Geltungsbereichs ist
durch die benachbarten Wald und Geholzbestande bereits gut in die landschaftliche Situati-
on eingebunden. Der stidliche Teilbereich hingegen steht in unmittelbarer Beziehung zu der
sudlich angrenzenden offenen Landschaft. Fur die geplante Bebauung ist eine Wandhohe
von max. 5,0 m festgesetzt.

Die Flache auf der das Trachtenheim geplant ist, ist von 6stlicher Richtung von der Kreis-
straRe kommend einsehbar. Von Westen kommend verhindert ein durchgehendes stralRen-
begleitendes Gehdlzband die Einsehbarkeit.

Auswirkungen
Die geplante Ausgleichsmalinahme in Form einer extensiven Streuobstwiese stellt eine nicht

zu dichte, dem landlichen Siedlungsraum entsprechende Mdéglichkeit dar, das Geb&aude an-
gemessen in die Landschaft zu integrieren. Streuobstwiesen schaffen einen lockeren Uber-
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gang zur freien Landschaft. Sie besitzen einen hohen Zier- und Nutzwert (Blute, Friichte)
und sind gleichzeitig von hoher 6kologischer Wertigkeit.

Eine ausreichende Eingriinung mit Obstbaumen ist aufgrund der durch Festsetzung be-
grenzten seitlichen Wandhohe von 5,0 m mdglich. Durch die Festsetzung einer entspre-
chend hohen Mindestpflanzqualitat mit einem Stammumfang von 16-18 cm wird die Eingru-
nung zeitlich beschleunigt.

Die festgesetzten Pflanzungen grol3kroniger Laubbdume erganzen und vernetzten die Grin-
zlige innerhalb des Geltungsbereichs und verringern die Einsehbarkeit der geplanten Be-
bauung von Osten.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes kann es lediglich zu temporaren baubedingten Beein-
trachtigungen wahrend der Bauphase kommen.

Insgesamt kann durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Eingriinung der geplanten bauli-
chen Entwicklung entgegengewirkt und die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild in
einem vertraglichen Mal3 gehalten werden.

Ergebnis: Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgditer sind im Planungsgebiet nicht vorhanden bzw. betroffen.

9.2 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelange n

Mit Wechselwirkungen sind die Wirkungen gemeint, die als Ergebnis aus der gegenseitigen
Beeinflussung der Schutzgiter und Umweltbelange zu erwarten sind.

Im Zusammenhang mit der Uberbauung, Versiegelung und Befestigung von Flachen entste-
hen in geringem Mal3e negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden
(Substrat), Wasserhaushalt und kleinklimatischen Zusammenhangen (Aufheizungseffekt).
Diese lassen sich durch geeignete Mal3hahmen vermeiden, minimieren und ausgleichen.

9.3. Prognose uber die Entwicklung bei Nichtdur  chfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache, die fur das Trachtenheim vorgesehen
ist einer weiteren Nutzung als Lagerplatz mit entsprechenden Auswirkungen der dort einge-
setzten Baufahrzeuge unterliegen.

9.4 Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung na  chteiliger Umweltauswirkungen

Bei der Durchfiihrung der Planung ergeben sich einige negative Auswirkungen auf die Um-
welt, die unvermeidbar sind. Mit den MaRhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen im Gebiet kdnnen diese Auswirkungen soweit wie maglich eingeschrankt werden.
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Schutzgut Boden und Wasser

Die Versiegelungsflache wird durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage im Bereich
der Stellplatze und Zufahrten auf ein Minimum (Gebaudeflachen) reduziert.

An Bauflachen angrenzende Randbereiche und Griinflachen, werden zum Bodenschutz
durch entsprechende Schutzmaflinhahmen (Z&dune) wahrend der Bauphase gesichert.

Abzutragender Oberboden wird separat, in Mieten von héchstens 1,50 Meter Hohe gelagert
und zur Wiederverwendung gesichert.

Schutzgut Klima / Kleinklima

Der Erhalt sowie die Schaffung der geplanten Grinflachen und Griinziige wirkt sich insge-
samt ausgleichend auf das Klima aus (Luftaustauschbahnen, geringerer Aufheizungseffekt).
Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur die geplanten Grinflachen ist weitgehend eine extensive Pflege vorgesehen. Das heilf3t,
keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und keine Diingung.

Wahrend der Bauphase ist Sorge zu tragen, dass angrenzende Baume und Gehdélzbestéande
nicht beschéadigt werden.

Durch die geplante AusgleichsmalRnahme werden neue Lebensrdaume fur Pflanzen und Tiere
geschaffen.
Schutzgut Landschaft

Nach Siuden zur freien Landschaft wird das Gebiet durch die Ausgleichsflache in die Land-
schaft eingebunden.

Durch die festgesetzten Pflanzungen grol3kroniger Laubb&ume und Geholze erfolgt eine
innere Durchgriinung sowie eine Verzahnung mit der Landschaft.

9.5.  Ermittlung des Eingriffs / Ausgleichsberechnun g

Fur die Ermittlung des Eingriffs ist nur der stdliche Teilbereich des Planungsgebiets relevant,
da es in den Flachen nordlich der Kreisstral3e zu keinen neuen Eingriffen kommt. Hier wird
lediglich die Bestandssituation planungsrechtlich gesichert sowie ergdnzende Baumpflan-
zungen festgesetzt.

Die Eingriffshilanzierung erfolgt entsprechend dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft (Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen
BayStMLU, Ergénzte Fassung 2003)

Einstufung nach Eingriffsschwere:

GRZ: 0,4 > Einstufung in Typ A (GRZ > 0,35 / hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).
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Bewertung und Einstufung der Eingriffsflachen:

Bereich 1

Der Bereich in dem der Neubau des Vereinsheims geplant ist, wird derzeit Gberwiegend als
Lagerflache fur Kies genutzt. In den Randbereichen bestehen Hochstaudensaume. Auler-
dem befinden sich an den Randern der Flache drei dltere Eschen (Fraxinus excelsior), die im
Zuge der Bebauung gefallt werden miissen.

Zuordnung zu Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung
Spanne der Kompensationsfaktoren: 0,8 — 1,0

Bereich 2

Der Bereich in dem befestigte AuRenflachen und Stellplatze geplant sind, wird nahezu aus-
schliel3lich als Kieslagerplatz genutzt. Lediglich in kleineren Randbereichen finden sich
Hochstaudensaume.

Zuordnung zu Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung
Spanne der Kompensationsfaktoren: 0,3 — 0,6

Bereich 3
Der Bereich entlang der Kreisstral3e, in dem Stellplatze geplant sind, stellt sich derzeit als
intensiv gepflegtes StralRenbegleitgrin dar.

Zuordnung zu Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung
Spanne der Kompensationsfaktoren: 0,3 — 0,6

Unter Berlcksichtigung des Ausgangszustandes der Eingriffsflachen, des geplanten Mal3es
der Bebauung sowie der aufgefiihrten Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von
negativer Umweltauswirkungen werden folgende Kompensationsfaktoren festgesetzt.

Kompensationsfaktoren:
Bereich 1: 0,9 fur Gebaudeflache (Vereinsheim Trachtenverein)

Bereich 2: 0,5  fur AuBenflachen (Hof, Stellplatze)
Bereich 3: 0,5  fur Stellplatze im Bereich Goldbachweg

Berechnung der erforderlichen Ausgleichsflache

Bereich | Eingriff Flachen- Kompensations- | erforderliche
groie faktor Ausgleichsflache
1 Gebaudeflache / Vereinsheim 480 m? 0,9 432 m2
2 AuRenflache / Hof, Stellplatze 280 m2 0,5 140 m2
3 Stellplatze im Bereich Gold- 350 mz 0,5 175 m2
bachweg
gesamt 747 m2
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9.6 Maflnahmen zum Ausgleich

Die erforderliche Ausgleichsflache mit einer GréRe von 747 m?2 liegt innerhalb des Geltungs-
bereichs und wird als extensive Streuobstwiese ausgefihrt.

Die Flache stellt eine Teilflache der FI-Nr. 2362/3 dar. Die derzeit in Privatbesitz befindliche
Flache wird im Zuge der Bebauungsplanung durch einen Grundstiickstausch in den Besitz
der Stadt Bad Aibling tibergehen. Eine dauerhafte Sicherung der Ausgleichsflache ist somit
gegeben.

Fur die Pflanzung sind ausschlieR3lich grof3kronige und starkwachsende Hochstammsorten
zu verwenden. Die Nutzung darf ausschlieRlich extensiv, d. h. ohne Pflanzenschutzmittel
erfolgen. Die Wiese im Bereich des Streuobstes ist ebenfalls extensiv in Form einer zwei-
schirigen Mahd mit Abtransport des Méahgutes zu pflegen.

Artenauswahl und Pflanzqualitat der zu verwendenden Obstbdume gehen aus der nachfol-
genden Pflanzenliste (siehe Kap.10) hervor. Weitere Obstsorten kénnen bei den Kreisfach-
beratern fir Gartenbau und Landespflege des Landratsamts Rosenheim erfragt werden.

Die Verortung der zu pflanzenden Obstbaume erfolgt entsprechend den zeichnerischen
Festsetzung.

Die Pflanzung ist fachgerecht durchzuflihren. Gegen Schaden durch Wihiméause ist ein
Wurzelschutz (feinmaschiger Draht) zu verwenden. Ausfalle sind umgehend zu ersetzen.

Zum Erhalt der Vitalitat sind an den Obstbaume die ersten 5 Jahre regelmafige Erziehungs-
schnitte, anschlieBend nach Bedarf Pflege- und Erhaltungsschnitte durchzufihren.

Umsetzung der MalBhahme

Die AusgleichsmaRRnahme ist mit Bezugsfertigkeit bzw. Inbetriebnahme des Vorhabens spa-
testens jedoch in der darauffolgenden Pflanzperiode (15. Oktober bis 30 April) fertig zu stel-
len.

Das Formblatt zur Meldung von Ausgleichsflachen ist nach Inkrafttreten des Bebauungs-
plans dem Bay. Landesamt fir Umwelt zuzuleiten.

Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme sowie der weiteren griinordnerischen Mal3nah-
men sind durch eine 6kologische Bauaufsicht zu begleiten. Die dauerhafte Entwicklung und
der Erhalt des geplanten Biotopzustandes ist durch entsprechende PflegemalRhahmen zu
gewahrleisten.

9.7 Planungsalternativen

Im Rahmen des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr.91 "Sport- und Freizeitgelande" wurden
verschiede Varianten hinsichtlich schonendem Umgang mit bestehenden Landschafts- und
Grunstrukturen sowie moéglichst geringem Versiegelungsgrad gepriift. Als Ergebnis dieser
Optimierung wurde die vorliegende Losung gewahilt.



Stadt Bad Aibling, Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Sport-, und Freizeitgelande Willing", Begriindung S. 17

9.8 MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirk  ungen
Da die geplante Erweiterung keine besonderen Umweltauswirkungen hervorruft, ist keine
zusatzliche Uberwachung erforderlich. Die ordnungsgeméaRe Durchfiihrung der festgesetzten
Mafnahmen sowie die Umsetzung bzw. Zuordnung der Ausgleichsmaflinahmen werden von
der Stadt Bad Aibling (Okologische Bauaufsicht) und der Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Rosenheim begleitet.

9.9 Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. die geplante Bebauung fuhrt zu keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Durch die Vorgaben des Grinordnungsplans
kann das Sondergebiet angemessen in die umgebende Landschaft eingebunden werden.

Es kommt zu keinem nennenswerten Lebensraumverlust fiir Tiere und Pflanzen. Durch ent-
sprechende Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen kénnen neue Lebensrdume geschaf-
fen werden.

Durch MalRnahmen fir die Versickerung und somit Rickfiihrung von Regenwasser in den
Boden sowie die Reduzierung des Versiegelungsgrades wird dem Minimierungsgebot fur die
Beeintrachtigung der Schutzguter Boden und Wasser Rechnung getragen.

Die Auswirkungen der mit der vorliegenden Bebauungsplanung verbundenen Maf3nahmen
sind durch die vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen von
geringer Erheblichkeit.

Tabellarische Zusammenfassung der Ergebnisse des Um  weltberichts

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis der
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Erheblichkeit

Boden mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe mittlere geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Luft/Klima geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und gering gering geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe mittlere geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere geringe geringe gering

(Larm) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen
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10. Pflanzenliste

Grol3kronige Laub&ume

Acer plataniodes Spitz-Ahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winter-Linde

Kleinkronige Laubbdume

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaume

Apfelsorten: Birnensorten:

- Rote Sternrenete - Confernce

- Kaiser Wilhelm - Williams Christ
- Roter Boskop - Gute Luise

- Gr. Rheinischer Bohnapfel - Walsche Schnapsbirne
Straucher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguineum Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Holler

Viburnum lantana  Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Mindestpflanzqualitaten

- Laubbdume: Hochstamm 3xv., mDb, StU 18-20
- Obstbaume: Hochstamm 3xv., mDb, StU 16-18
- Straucher: Solitar 3xv, mB 100-125

Zwetschgensorten:

- Hauszw. Schifer
- Wangenheimer

Fur die Pflanzung ist ausschlie3lich heimisches (autochtones) Pflanzenmaterial zu verwen-

den.
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11. Quellen:

- Landesentwicklungsprogramm (LEP), Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Infra-
struktur, Verkehr und Technologie, 2006

- Landschaftsplan der Stadt Bad Ailbing, Landschaftsplanungsbiro Tietz, Minchen 1982

- Gewasserentwicklungsplan der Stadt Bad Aibling, Ingenieurblro Fentdt,
Traunwalchen 2005

- Amtliche Biotopkartierung Bayern, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg 1986,
Aktualisierung 2005

- Bodenausgangsgesteinskarte 1:500 000, Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
Augsburg 2006

- Angaben des Wasserwirtschaftsamts Rosenheim, 2011

Abbildungen:

Abb.1: Luftbildausschnitt, BayernGIS, Kolbermoor 2011



